Gewerbepark Cossebaude ,,CTPark Dresden West*

Informationsveranstaltung 08. Dezember 2025

(Quelle: CTP Deutschland)



Was ist geplant?

* Der Entwickler CTP hat die
Flache des ehemaligen
Betonwerks - 96.000gm -
gekauft und mochte dort einen
Gewerbepark ,,CTPark Dresden
West* errichten

* Essollen rund 40.000gm
Gewerbeflache und 10.000gm
Buroflache entstehen

* Nutzer sollen sein:
»Light Industrial, technologie-
orientierter Fertigung,
Vorproduktion und Zulieferung,
insbesondere fur die
wachsende Halbleiterindustrie“




Was wir wissen — Entwickler CTP

CTP ist ein tschechisches, borsennotiertes
Unternehmen mit niederlandischen Griindern
und (Mehrheits-)Besitzern

CTP agiert bislang vor allem in Ost-Europa (CZ,
SK, PL, HU, RO, BG...)

Das Unternehmen erzielt jahrlich rund eine
dreiviertel Milliarde Mieteinnahmen

CTP baut und betreibt seit 1998 Gewerbeparks

Bis 2030 sollen 30 Millionen Quadratmeter
vermietbare Flache zum Portfolio gehoren

Die CTP-Parks sind nahezu ausschlieBlich
Logistik-Parks
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Top Parks

Bucharest West
Bor

Brno
Bucharest
Ostrava
Budapest West
Bucharest North
Budapest East
Modrice

Trnava
Warsaw West

Zatec

-

Der CTPark Zatec liegt strategisch ginstig 30 km von der
deutschen Grenze entfernt an der D7, die Prag/Chomutov
verbindet, in der Ndhe der Autobahn E55/D8
(Prag/Dresden). Das Gebiet liegt zwischen drei Bezirken mit
etwa 300.000 Einwohnern in einem Radius von 30 km um
den Park.

165,000 m2
VERMIETBARE FLACHE @)
81,000 m2

FLACHE ZUR ENTWICKLUNG CZ
57,000 m2

IM BAU

Beispielhaft hier der Dresden am nachsten gelegene CTPark (Quelle: CTP Deutschland)



Was wir wissen — Konzept des Parks

Laut des von CTP selbstin Rahmen
der Ortschaftsratssitzung vom
9.9.2025 vorgestellten Konzepts
werden groBe Lager- und
Produktionsgebaude errichtet

Je 1.000gm Lagerflache ist mit 1 bis
1,2 LKW-Rampen zu rechnen, d.h. bei
geplanten 40.000gm Lager-flache ca.
40-50 LKW-Rampen

LKW-Verweildauer je Rampe betragt
ca. 1h, so daB im 24h-Betrieb mit bis
zu 24 LKW je Rampe zu rechnen ist
- insgesamt somit bis zu 1.200 LKW
je Tag!

Kunden sollen u.a. vor allem die Chip-
Industrie sein, d.h. 24-Stunden-
Betrieb, auch an Wochenenden

(Quelle: CTP Deutschland)



Was wir wissen — Verkehrsanschluss

* Der Gewerbepark “CTPark Dresden
West“ wird ausschlieBBlich Uber die alte

B6 erreichbar sein

* Die B6 neu wird zwischen Autobahn und
Briucke Niederwartha keinen Abzweig in
den Ort oder das neue Gewerbegebiet

haben
(Quelle: https://www.deges.de/projekte/projekt/b-6-verlegung-in-dresden-cossebaude/)

* Die B6 alt verfugt nicht uber notwendige
Aufnahmekapazitaten —insbesondere
auch Abbiegespuren am Eingang des
Parks, da die LKW Uberwiegend von der

Autobahn kommend, nach links in den
Gewerbepark abbiegen mussen

(Quelle:Bundesministerium fiir Verkehr Projektinformationssystem
(PRINS) zum Bundesverkehrswegeplan 2030)



Was bedeutet Logistik mitten im Ort?
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Was bedeutet Logistik mitten im Ort?

Behinderten Wohngruppe Kindergarten
Sportplatz

Jugendfeuerwehr

Schule Altersgerechtes Wohnen

Schule

* Verkehr — Gefahrdung:
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* Die B6 wird vielfach gekreuzt, u.a. auch =

von Kindern und alteren Menschen

* Insbesondere LKW-Verkehr erhoht das
Unfallrisiko (z.B. aufgrund des ,Toten % : :
Winkels®) ‘
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* Verlagerung des (PKW-)Verkehrs in die
Wohngebiete und Tempo-30-Zonen, ./
aufgrund Staus auf der B6, fuhrt zu :
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Was bedeutet Logistik mitten im Ort?

offentlichen Ordnung: =
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* LKW kommen zumeist nicht zum
bendtigten Zeitpunkt am Logistikpark

an (z.B. aufgrund Verkehrslage auf den
Autobahnen)

* Geeignete Parkmoglichkeiten sind
nicht in ausreichender Zahl vorhanden

* In der Nahe der Logistikparks stauen
sich die LKW bis in die Wohngebiete
hinein

* Mallund ,wilde Verrichtung der
Notdurft“ sind allgegenwartig

* Weitere Begleiterscheinungen sind
nachweislich oftmals steigende
Kriminalitdtszahlen (Einbruch,
Diebstahl, Kérperverletzung)




e Larm:

* Angestrebte Versorgung der
Chipindustrie bedeutet 24h pro Tag,
365 Tage im Jahr

* LKW-Verkehr ist laut — LKW sind bereits
bei geringen Geschwindigkeiten
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stehende Verkehr ist sehr laut (z.B.
Ruckwartsfahrpiepsen)

* Schon jetzt gehdrt Cossebaude
entlang der B6 zu den sehr hoch
betroffenen Gebieten hinsichtlich
Verkehrslarms

Col sbaude/Mobschatz)/(

Pegelin7.5m

* Bislang blieb Cossebaude
weitestgehend von Gewerbelarm
verschont - Das ware damit vorbei!

Geschwindigkeit
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Quelle: Themenstadtplan der Landeshauptstadt Dresden © K. Heutschi



Was kann/muss getan werden?

Landeshauptstadt Dresden

Génzlich verhindert werden kann R Rty e SN Flachennutzungsplan

in den Stadtgrenzen vom 1. Januar 1999

das Vorhaben vermutlich nicht! Legende

Bauflachen

Wohnbauflache mit hoher Wohndichte

* Zulassigkeit:
j—] G hi mit
¢ Das Vorhaben ist auf dieser Flache 2 m.‘
Z Stadtzentrum

grundsatzlich zuladssig, weil es vor einigen
Jahren bei der Anderung des

Ortsteilzentrum
Wohnnahes Zentrum

Gewerbliche Bauflache

G mit geringem

Dresden-Cossebaude Nr. 5

Flachennutzungsplans der

Landeshauptstadt Dresden versaumt wurde, héhers Beaschnung: Setswe Cnsdbnsie
Verfahrensart: Bebauungsplan
die Flache mindestens als ,,Mischgebiet* preicicasr Mo

Downloads: Es stehen keine Downloads zur Verfligung.

ausweisen zu lassen

Geltungsbereich liegt ganzboder_xum Tell in einem 5 .
. . Geblet ) / F . ﬂ'l’f
* Es bedarf vor Baubeginn aber eines T / ;
Bebauungsplans, dazu soll u.W. ein alter Mltre nformationen tnden Sl her >
Bebauungsplan (Nr. 283, - = — F—
Aufstellungsbeschluss 25 Jahre alt) genutzt
Bebauungsplan 283
Dresden-Cossebaude Nr. 5
werden e




Was kann/muss getan werden?

Ablauf eines Bauleitverfahrens nach BauGB

Trager offentiicher Belange. Kommune / Offentlichkeit
Nachbargemeinden Planer

* Ablauf eines Bebauungsplan-Verfahrens: — - -
wm«m { Bekamimachung
nach § 2 Abs. 1

* Phase 1: Vorbereitung und frihzeitige Beteiligung Fronzeiigs | [Zeie TBestangasriassing ), | [ Fribzeiige Beteiigung der
Behordenbetedigung ';d,, Analyse / Tlormtvon o Offentlichket

* Aufstellungsbeschluss: Die Gemeinde beschlieBt, einen Bebauungsplan aufzustellen und macht diesen By v L = o nach 5.3 Abs. 1
offentlich bekannt. | i e 62

» Vorentwurf: Ein Vorentwurf wird erstellt, oft mit einem Umweltbericht. N2 AN

s Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Biirger und Trager 6ffentlicher Belange werden (ber die Ziele und | ' R
Zwecke der Planung informiert und kénnen ihre Anregungen duBern. =Ty vereiar's

* Phase 2: Entwurf und formelle Beteiligung Eml“:umn'if%?ﬁmm

* Entwurfsplanung: Die Anregungen aus der fruhzeitigen Beteiligung werden ausgewertet und flieBen in den g\ | Billgungs- und ! ge@:wgagn;g:e;
Entwurf ein. 2 Sl e TR

* Auslegungsbeschluss: Der Gemeinderat beschlieBt die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs. S T “‘

o Mitteilung des Ergebnisses < 7Beha-\d“ungr\:;;l AD.«:agung” » Mitteilung des Ergebnisses
* Formelle Bete|l|gu ng: | an Behorden' § 3 Abs. 2 der Anregungen § 1 Abs. 7 an Burger § 3 Abs, 2
« Offentliche Auslegung: Der Entwurf wird fir mindestens einen Monat 6ffentlich ausgelegt, wobei jeder o=,

Birger Stellungnahmen abgeben kann. T

* Behordenbeteiligung: Trager offentlicher Belange werden um Stellungnahmen gebeten.

Genehmigung (F-Plan § 6 Abs. 1/ genehmigungspflichtiger B-Plan § 10 Abs, 2)
"

o e Ausfertigung des Plans J Bekanntmachung
F-Plan §6 Abs. 5
* Phase 3: Abschluss A ; B.Plan § 10 Abs. 3
.. . . .. . . . mit zusammenfassender
* Abwagung: Die Gemeinde wagt alle Stellungnahmen und Anregungen gegeneinander und miteinander ab.
* Satzungsbeschluss: Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan als Satzung. Informationspficht durch || * Monitoring:
.. . Behorden’ §4 Abs. 3 1 Uberwachung nach Vorgabe des Umweltberichts § 4c
* Bekanntmachung und Inkrafttreten: Nach der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
tritt der B-Plan in Kraft. Ko o0h e 8 OB AUSMOUN PO § 3 A8 2 uEchOt werden (548 A, 2)




Was kann/muss getan werden?

|Trl90r offenticher Belange. ) Kommune / | l Offentiichkeit
.o . . Nachbargemeinden Planer
Trager offentlicher Belange: — g

nach § 2 Abs. 1
* Wer gehort zu den ToB? T T 5::“’3":::3:? 7 Frunzeisge Betsigung de
+ Offentliche Verwaltung: Alle Behérden des Bundes, der Lander und Kommunen (z.B. Bauamt, Umweltamt, s yr LN S w S LEL S
Landratsamt). : FTer———— Urnwetibencht nach § 20
« Offentliche Unternehmen: Betreiber von kritischer Infrastruktur wie Energie, Wasser, Abwasser und T
Telekommunikation. v / | T
* Beliehene und Konzessionéare: Privatpersonen oder Unternehmen, denen hoheitliche Aufgaben Ubertragen ser‘:xf;?mu;g'- e
wurden.

Entwurf mit Fortschreibung
des Umweltberichts

* Religionsgemeinschaften: Kérperschaften des 6ffentlichen Rechts.

H ]
* Warum werden sie beteiligt? ’ { ‘ 7 2
Offentiche Auslegung § 3 Abs. 2

* Gesetzliche Pflicht: Bei bestimmten Planungsverfahren (z.B. Bauleitplanung, Planfeststellungen) mussen sie L

Q0 Wiederholung
e

angehért werden (§ 4 BauGB) Mitteilung des Ergebnisses <—— Behandlung und Abwagung » Mitteilung des Ergebnisses
* Fachliche Expertise: Sie bringen ihre spezifischen Fachkenntnisse ein (z.B. Naturschutz, Wasserwirtschaft, b s3Mw 2 itk Lt btk bl

l
verken. =
* Abwagung: Ihre Stellungnahmen mussen bei der Entscheidung bertcksichtigt und die Abwagung v " v

Genehmigung (F-Plan § 6 Abs. 1/ genehmigungspflichtiger B-Plan § 10 Abs. 2)

]
LN Ausfertigung des Plans |BN Bekanntmachung
. . .. ore . . F<F’1=nﬂ§6Ab=s5
* Beispiele fur beteiligte ToB bei Bauvorhaben: mmmmrmmer B-Plan § 10 Abs. 3

Gemeinden: (Trager der Bauleitplanung)

nachvollziehbar dargestellt werden.

* Landratsamt: (z.B. Immissionsschutz, Naturschutz, StraBenverkehr) Informationspficht durch ‘*ﬂ Monitoring”

* Wasserwirtschaftsamt: (Wasserversorgung, Gewasserschutz) [ D5 e 2. | SOWSC ch Yorae s s Hnveierci 3 4c
* Forstamt: (Waldschutz, Forstwirtschaft) Behorden und sonsbge Trager offecticher Belinge
. . ¥ ke duch paraiiel 2ur Olfenmichen Ausiegung nach § 3 Abs. 2 durchgefuht warden (548 Abs. 2)
* Energieversorger: (Strom-, Gasleitungen) ? gt rur fr Behinden
* Telekommunikationsanbieter: (Glasfaser, Leitungsrechte)

‘ Aber auch Sportvereine, Kindergarten, Schulen, Altenheim o.a. konnen u.U. Trager 6ffentlicher Belange sein!



Was kann/muss getan werden?
g | [ _ Ablauf Offentlichkeitsbeteiligung:

IT'”P“::bmmrm Bela'»gel Kog:um / Offentlichkeit
Nachbargemeinden ner
—— nach§ 2 A0s.1 * Phase 1: Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
oo F Ty T e s i » Ziel: Burger moglichst friihzeitig Gber allgemeine Ziele, Zwecke und voraussichtliche
3”“{_";";;5!?”“9 f;;\—'—“m’m“""'”““‘:g B nf"i‘g";;f"f Auswirkungen der Planung informieren.
JL—nesnstiels I Vorertwor it * Form: Oft durch eine Informationsveranstaltung mit Erlauterungen und eine Auslage des
Possmmung it | Umsiberchtnach §20 Vorentwurfs (z.B. zwei Wochen).
pachyoae s : : * Aktion: Birger kénnen die Plane diskutieren, Auskiinfte erhalten und schriftlich ihre Anregungen
/ U—YWJMQ _— einbringen.
&“:;1:";:‘;;2";9" @"‘m—] * Ergebnis: Die Stellungnahmen flieBen in die weitere Ausarbeitung des Plans ein, um eine hohere
‘m'm Akzeptanz zu erreichen.
|___des Umweltberichts .. .
§ __J e Pr— * Phase 2: Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)
» @anntmachun er
] Auslegur " uss Ausiegung § 3 Abs. 2 * Voraussetzung: Der Plan liegtin einem in sich stimmigen Entwurf mit Begriindung und
I B OﬂenEa'eAusl:wng§3Abs 2 Umweltbericht vor.
ST ‘ } . * Form: Mindestens einen Monat lang 6ffentlich ausgelegt (physisch und online), mit ortstblicher
| o Beardon S5 Abs. 2 || | dot Anroqngen § 14667 | | | onBirger SAbe2 Bekanntmachung (Amtsblatt).
» Aktion: Fristgerechte Abgabe von schriftlichen oder elektronischen Stellungnahmen zu den
§::?.‘.,".“b“.‘?.§:2 Planentwtrfen.
Genehmigung (F-Plan § 6 Abs, ‘I'genj';\mgmgspﬂmhbgerﬁ-ﬂan§10Abs 2) * Ergebnis: Eingegangene Stellungnahmen werden geprift, ausgewertet und bei der Abwagung mit

anderen Belangen berlicksichtigt, bevor der Plan beschlossen wird.

95f. Wiederholung
Ausfertigung des Plans \| Bekanntmachung

|

F-Pl 6Abs. 5 . .
& 10 Abs. 3 * Wichtige Aspekte
» Fristen: Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen unberlicksichtigt bleiben.
) » Datenschutz: Die Gemeinde informiert Uber die Erhebung und Nutzung der Daten im Rahmen der
Informationspflicht durch | Menitoring* are
Behorden’ §4 Abs. 3| Uberwachung nach Vorgabe des Umweltberichts § dc Betelllgung.
R G — * Abwagung: Alle Belange werden gegeneinander und untereinander abgewogen, bevor der Plan als
X und sonsbge Trager offerticher ge ) e G .
’::r:‘;;::'m:;:'; Offeriichen Ausiegung nach § 3 Abs. 2 durchgedut werden (4a Abs. 2) Satzu ng beschlossen wird.

» Wiederholung: Bei wesentlichen Anderungen kann eine erneute Beteiligung notwendig werden.

‘ Jeder betroffene Biirger kann Eingaben machen. Je mehr Betroffene sich beteiligen, um so groBer die Wirkung!



Was kann/muss getan werden?

Ablauf eines Bauleitverfahrens nach BauGB

Trager offentiicher Belange, Kommune / Offentlichkeit
Nachbargemeinden I Planer I ‘
1. Bleiben Sie informiert! — Verpasste Einspruchsfristen sind nicht heilbar o
-> http://www.gewerbepark-cossebaude.de sty {Zﬁ’s«T“”ﬁ R
nach § 4 Abs. 1 N r
2. Informieren Sie weitere Betroffene - Viele Einwohner unserer Ortschaft S |1 TR W
haben noch nicht davon mitbekommen Be Um,,be"w,, }
hordenbeteiigung’ * Vorentwurfs
nach § 4 Abs. 2 R | (e
|
3. Sprechen Sie lhre Biirgervertreter darauf an = Ortschaftsrate, Stadtrate, e
& |

ggf. auch Mitglieder des Landtages, Mitglieder des Bundestages : : o B P e

v
Offentiche Auslegung § 3 Abs. 2
T

4. Vereine, Bildungseinrichtungen, Altenheime etc. miissen Trager 6ffentlicher . 1

E 2, =
Mitteilung des Ergebnisses < Behandlung und Abwagung » Miteilung des Ergebnisses
an Behorden' § 3 Abs. 2 der Anregungen § 1 Abs, 7 an Blrger § 3 Abs, 2

Belange werden, damit sie am Verfahren beteiligt werden r,ﬁ,@;mﬁf}

5. Beteiligen Sie sich an der Offentlichkeitsbeteiligung im Bebauungsplan- o 5 7 o 8 055

95 Wiedsrholung
Ausfertigung des Plans \| Bekanntmachung
Verfahren oy
B-Plan § 10 Abs. 3
mit zusammenfassender
Erklarung

ul

Informationspicht durch | [ Monitoring”
Behorden’ § 4 Abs. 3 | Uberwachung nach Vorgabe des Umweltberichts § 4c

a0 Offectiches Belange
chen AUSHGUNG NICh § 3 Abs. 2 urehgedoiet werden (548 Abs. 2

‘ Nur gemeinsam kann das Schlimmste verhindert werden!



http://www.gewerbepark-cossebaude.de/
http://www.gewerbepark-cossebaude.de/
http://www.gewerbepark-cossebaude.de/

http://www.gewerbepark-cossebaude.de

(Quelle: CTP Deutschland)



